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HUD405 — BINH PINH DPoc lap - Ty do - Hanh phic
86: 01.2/2026/QD-HUD405 Gia Lai, ngay 03 thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu thiét ké thi tuyén phwong an kién tric
Khu chung cw thwong mai va dich vu du lich Quy Nhon,
tai phuwong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai
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Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014, Ludt sita doi, b6 sung mot Y
6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 théng 6 ndm 2020;

Cdn cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 ndm 2019;
Can cve Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,

Cén cir Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kién triic; Théng tw s6 13/2016/TT-BXD
ngay 29 thing 6 nidm 2016 cia Bé Xdy dung Quy dinh chi tiét vé thi tuyén, tuyén
chon phwong an thiét ké kién tric xdy dung;

Cdn cir Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé chd}) thudn chu truong dau tw du dn Khu chung cw thwong mai va dich vu du lich
Quy Nhon,

Quyét dinh sé 1832/0D-UBND ngay 17/09/2025 Pinh chinh néi dung Quyét
dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 chii truong dau tw dw dn Khu chung cu
thwong mai va dich vu du lich Quy Nhon,

Cén cir Quyét dinh s6 2346/0D-UBND ngay 27/06/2025 ciia Uy ban nhén dén
tinh Binh Dinh vé viéc diéu chinh quy hoach cuc b chi tiet 1/500 Khu dat Truong
Cao dang Ky thudt Quy Nhon;

Can cik Quyét dinh sé 1052/QD-UBND ngay 06/08/2025 ciia Uy ban nhén dan
tinh Gia Lai vé viéc phé duyét théng tin chi tiéu quy hoach - kién triic tai Quyét dinh
s6 2346/0D-UBND ngay 27/06/2025 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh quy hoach
cuc b chi tiét 1/500 Khu dat Truong Cao ding Ky thudt Quy Nhon,
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Can cir Quyét dinh sé 3261/QD-UBND ngay 29/12/2025 ciia UBND tinh Gia
Lai cong nhdn két qua ddu gia quyén s dung dat thuc hién dw an Khu chung cu
thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Can cie Quyét dinh s6 01/2026/Q0D-HPOT ngay 02/01/2026 cia Hpi dong
quan tri Cong ty C6 phan Pdu tw va Xay dung HUD405-Binh Dinh vé viéc phé duyét
ké hoach thi tuyén Dy dn Khu chung cu Thuong mai va Dich vu Du lich Quy Nhon;

Cdn cik Vén ban ity quyén sé 01/UQ-GD/HUD405 ngay 11/11/2025 cia Gidm
déc cong ty CP Ddu tw va Xay dung HUD405-Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh sé 01, 1/2026/QD-HUD ngay 03 thang 01 nam 2026 cua
Cong ty c6 phan Péu tw va Xady dung HUD405 — Binh Dinh vé phé duyét ké hoach
thi tuyén phuong dn kién triic Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon
tai phwong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu thiét ké thi tuyén phuong 4n kién tric Khu chung cu
thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon tai phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai
v6i1 cac ndi dung chinh nhu sau:

I. Thong tin chung vé cudc thi tuyén:
1. Tén cudc thi:

Thi tuyén phuong 4n kién tric Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich
Quy Nhon tai phuong Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai.

2. Pham vi nghién ciru:

- Vi tri: thudc phudng Quy Nhon Nam, Tinh Gia Lai, (trudc day la phuong
Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon).

- Pham vi, ranh gi&i nhu sau:
+ Phia Bic giap: Truong Dai hoc Quy Nhon.
+ Phia Nam gidp: Puong Bui Hitu Nghia.
+ Phia Dong gidp: Puong An Duong Vuong.
+ Phia Tay giap: Pudng V& Thi Yén.
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Téng dién tich khu dat: 31.642 m?.

Chtrc niang cong trinh: Céng trinh chung cu thuong mai va dich vu du lich
3. Chii diu tu: Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD405 — Binh Dinh.

4. Pon vi tb chire thi tuyén: Trung tim Nghién ctu Kién trac Thanh phd Ho
Chi Minh.

5. Hinh thic thi tuyén: Thi tuyén rong ri.
6. Poi twong tham du:

Cudc thi tuyén danh cho cac don vi du thi 1a Cong ty, t6 chirc hoic lién danh
(02 hay nhiéu céng ty) am hiéu linh vue thiét k& quy hoach va kién tric, c6 du ning
luc, uy tin, ¢6 kinh nghiém thyc té, d4 timg tham gia thiét ké it nhat 01 cong trinh 6
quy md tuong tu.

II. Muc tiéu ciia cudc thi tuyén:

Cudc thi tuyén nhdm tim ra phuong an thiét k& t&i wu cho khu dat 31.642 m?
cua Truong Cao dang K§ thuat Quy Nhon cfi, dap Gng tiéu chuan chat luong cao va
cac yéu cau vé t6 chic khong gian, kién tric — canh quan db thi hién dai, dic séc, bao
dam phu hop va hai hoa voi tong thé canh quan khu vyc. Phuong an duoc lya chon
can c6 ngbn ngi kién trac giau ban sic ven bién, kha nang thich tng va chéng chiu
véi diéu kién khic nghiét cida moi truong bién, dong thoi bao dam tinh kha thi, hiéu
qua dau tu dé trién khai xay dung.

Nhim hudng t6i mot cong trinh mang tinh biéu twong méi, Chii dau tu mong
mudn tim kiém nhitng ¥ tudng thiét ké doc dao, giau gia tri van hoa va triét ly gido
duc. Phuong 4n duoc ky vong tao mét diém nhin kién triic dic sic, gop phan kién tao
dudng chan troi cho phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia lai va nang tam vi thé du an
trén ban d6 do thi — du lich khu vue.

1. Pic diém hién trang khu vuc

Du an toa lac trén khu dét 3,16 ha tai sé 127 An Duong Vuong, phuong Quy
Nhon Nam (vi tri Truong Cao dang K thuat Quy Nhon cii), s¢ hitu vi tri chién luoc
v6i mit tién hudng nhin truc dién vinh bién va tiép giap Tmong Dai hoc Quy Nhon ¢
phia Béc. Hién trang trén d4t 1a cac khéi nha hoc va 1am viéc di xudng cap nghiém
trong, hé thdng ha tang k¥ thut hu hong, khéng con kha ning khai thac. Riéng khu
vuc phia Nam giap duong Bui Hiru Nghia 1a cac day nha thuc nghiém va thu vién ci,
hién van chua c6 ha ting giao thong ddng bd theo ranh gidi quy hoach.

Khu d4t dia hinh bang phing, khu dét tao diéu kién tbi wu dé t6 chirc mat bang
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va khai thac cdc goc nhin toan canh dét gia hudng bién doc truc duong An Duong
Vuong. Tuy nhién, véi diéu kién ty nhién khic nghiét ctia khu vuc, bao gom tac dong
truc tiép tir bdo 1on (Ién dén cap 13), nguy co ngap lut cuc bo do mua 1i kéo dai va
cac rung chin dong dét véi cudng do ghi nhan 1én dén 5,1 do Richter, thiét k& can
ddc biét chu trong céac giai phap thich ing vai diéu kién ty nhién khic nghiét cua khu
vuc va co cac giai phap k§ thuét va két cau dot pha d& dam bao an toan va tinh bén
vitng cho t6 hop biéu tuong nay.

2. Caic chi tiéu ky thuit chung:

- Can cu Khoan a, Muc 2 Piéu 1 tai Quyet dinh s6 2346/0D-UBND ngay
27/06/2025 cua Uy ban nhén dan tinh Binh Dinh vé viéc diéu chinh quy hoach cuc b
chi tiét 1/500 Khu dat Ti ruong Cao ding Ky thudt Quy Nhon;

- Cén cir Dieu 1 Quyét dinh s6 1 052/0D-UBND ngay 06/8/2025 cua UBND tinh
vé viéc dinh chinh thong tin chi tiéu quy hoach — kién triic tai Quyét dinh s6 ' 2346/0P-
UBND ngay 27/06/2025.

Cac chi tiéu quy hoach kién tric tai khu dat, duoc ky hiéu 1a vi tri CCTM, KSl1
va KS2, cy thé nhu sau:

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 |Patnhaé chung cu thwong mai (CCTM) 15.524,4 49,06
a | Dét xay dyng cong trinh 6.209,8 40,0
b | bt cay xanh - sdn vuon 3.104,9 20,0
¢ | Dat giao thong - ha ting k¥ thuat 6.209,8 40,0
2 | Pat TM-DV khdch san cao cip (KS2) 6.645,2 21,0
a | Dbat xay dung cong trinh 2.658,1 40,0
b | bat cay xanh - san vuon 1.329,0 20,0
¢ | Dat giao thong - ha tAng k¥ thuat 2.658,1 40,0
3 | Pat TM-DV dich vu lvu tri (KS1) 8.393,3 26,53
a | Dat xay dung cong trinh 3.357,3 40,0
b | Dat ciy xanh - sdn vuon 1.678,7 20,0

DAt giao thong — ha tAng k§ thuat 3.357,3 40,0
4 | Khu diu xe tinh (DX) 1.079,0 3.4
TONG CONG 31.642 100
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a) Khu nha & chung cw két hop thwong mai, dich vu:

Dién tich khu dét: 15.524,4 m2.

Dién tich dat xay dung cong trinh: 6.209,8 m2,

Mat d6 xay dung: <40%.

Hé sb st dung dat: < 17,5 1an; (cong trinh co yé€u cu dic biét vé kién truc
canh quan, diém nhan d6 thi theo quy hoach phan khu dugc duyét).

- Sb tAng cao: < 55 ting ndi (trong dé: 3 tang khoéi dé cé chirc ndng thwong
mai — dich vu, tién ich; 52 tang khéi thdp cé chirc ndng la cdn hé 6) va toi thiéu 3
tAng him c6 chic ning 13 dd xe, k¥ thuat (trudng hop khong bd tri dii dién tich dd xe
tang ham c6 thé bé tri trén tang n6i dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

- Tbéng dién tich san x8y dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian lanh nan va do xe) khoang: 271.677 m?.

- Téng s6 can ho du kién: khoang 2.704 cin ho.
- Dan sb du kién: 7.400 ngudi.
b) Khu dit siv dung hon hop két hop thwong mai, dich vu du lich 01:
- Dién tich khu dét: 8.393,3 m2.
- Dién tich dit xAy dung cong trinh: 3.357,3 m2.
- Mat d6 xay dung: <40%.

- Hé sb sur dung dit: < 14,5 14n (cOng trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric
canh quan, diem nhan d6 thi theo quy hoach phan khu dugc duyét).

- Sb ting cao: < 45 ting ndi (trong d6: 3 ting khdi dé co chic ning thuong
mai — dich vy, tién ich; 42 tAng khdi thap cé chiic ning 1a can ho luu trd ....) va toi
thiéu 3 tAng hdm c6 chirc ning 14 dd xe, k§ thuét (trudng hop khong bb tri di dién
tich dd xe tang ham c6 thé bd tri trén tng ndi dé dam bao phuc vu riéng cho cong
trinh).

- Téng dién tich san xay dung (Khong bao gém ham, dién tich ky thuat,
PCCC, gian lanh nan va do xe) khoang: 121.702,9 m>.

¢) Khu dit siv dung hon hop két hop thwong mai, dich vu du lich 02:
- Dién tich khu dat: 6.645 m?.
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- Dién tich dat xay dung cong trinh: 2.658,1 m?.
- Mat do xay dung: <40%.
- Hé s6 str dung dét: < 13 lan.

- S6 tang cao: < 45 tang nbi (trong do: 5 tang khoi dé cé chire nang thuong
mai — dich vu, tign ich, 40 tang khéi thép cé chirc _nang la khdch san, thuong mai
dich vu,...) va tbi thidu 3 tang hdm c6 chuc ning 13 do xe, k¥ thuat.

- Toéng dién tich san xdy dung (Khong bao gém ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian lanh nan va dé xe) khoang: 86.387,6 m?

3. Céc yéu cau vé y twéng kién tric:
a. Pinh hwéng thiét ké:

- Thiét ké duoc dinh huéng boi khat vong trgy thanh cong trinh biéu tugng
quéc té, chuyén minh tir mot d6 thi bidn yén binh thanh clra ngd du lich nang dong
cua khu vuc Nam Trung B0.

- Ly cam hing tir nhitng biéu tuong toan cAu nhu Petronas Towers hay
Shanghai Tower, du 4n hu’ong t6i viéc hinh thanh mét "di san kién trac" hién dai,
dinh hinh duong chan troi méi va tré thanh diém dén nhit dinh phai ghé tham cua du

khéch khi dén thanh phé.

- V& yéu ciu téng thé, phuong an thiét k& phai tuan thu nghi€ém ngit cac chi
tiéu quy hoach di phé duyét, to chirc mit bang khoa hoc vo1 phén khu chtic nang ro
rang. Y tudng kién triic cin the hién sy sang trong, ximg tAm t6 hop thuong mai -
khach san 5 sao va cian ho cao cip tai vi trf tAm diém.

- Thiét ké can tao lap su két ndi khong gian nh1p nhang gifra tryc duong An
Duong Vuong, Truong Dai hoc Quy Nhon va dai cong vién bién, dong thoi khai théc
t6i da loi thé mat phd dé tao ra cac sanh dén dang cép va trai nghiém di bd vuot troi.

- Hinh khéi cong trinh cin dat dugc sy can d6i gilra khéi dé va khéi thap, tao
nhip di€u d6 thi thanh thoat ‘nhung van manh mé. Thiét ké chiéu sang phai sinh dong
vé dém nhung kiém soat tdt do chéi, dam bao tinh doc ban va nhén dién cao ma
khong phé v& canh quan chung cta vinh bién. Pic biét, giai phap mit dung va vat
lidu phai xu 1y dong thoi yéu cau tdi uu hoa tam nhin toan canh hu’ong bién va kha
nang thich Gng ben vimg trude tac dong cua ning huéng Tay, gidé bdo cudng do
manh va hoi mudi bién dic thu.

b. T6 chirc khong gian kién tric, ha tang x4 héi va cinh quan
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- Phuong an thiét ké phai khai thac t6i vu vu thé khu dat voi ba mit t1ep giap
dudng quy hoach dé kién tao mot phic hop ven bién s6i dong. Giai phap to chirc
tbng mit bang uu tién bb tri cac thap cin ho va khach san dm st ranh giéi d4t nham
phat huy t6i da tAm nhin toan canh hudng vinh bién doc truc An Duong Vuong.
Dong thoi, khuyén khich hinh thanh khong gian diém nhin cong cong ¢ bén trong
nhu khu cong vién da ndng, vuon dao va mét nude sinh thai, tao nén mo1 truong song
xanh nhiét d6i than thién cho cong dong dan cu.

- Nghién ciru khéi tich, khoang 1ui, phan 16p khong gian (khdi dé, khoi thap)
va nhip diéu hinh khoi dé cong trinh hai hoa véi canh quan khu vuec, tranh gay ap luc
thi giac 1én cac khu vuc lan can nhu Truong Pai hoc Quy Nhon.

- Uu tién hinh thanh khoi dé than thién, khuyén khich ngusi di b9, tao cac
khong gian chuyén tiép (hién — mai che — sanh m&) va mang xanh hop ly, tranh cac
mang tuong kin kéo dai lam dut gdy khong gian phd. Thiét ké cin chu trong tinh két
nbi mé gitta khoi dé thuong mai va via he cong cong dé tao su sbi dong cho truc phd
bién. Pic biét, khuyén khich giai phap cau ndi lién thong gita cac khdi tdoa nha doc
truc An Duong Vuong; gidi phap nay khong chi déng vai trd 12 diém nhan kién tric
biéu tugng cho mot trung tam thuong mai tam c& béc nhat khu vuc Mién Trung, ma
con dam bao su théng sudt cho cac hoat dong mua sam, an udng, giai tri va t6i uu
héa kha ning thoat ngudi khan cép khi ¢ su cd.

- Hinh khéi thap can dam bao su thanh thoat trén duong chan troi, tao 1ap mot
skyline (duong chan troi) an tuong va tranh gay ap luc thi giac 1én céc khu vuc lan
can nhu Truong Pai hoc Quy Nhon.

- Dy an phai dap Gng day du hé thong ha tAng xa hoi cho quy md dan sb toan
khu, bao gém nha tré, khu sinh hoat cong dong, san tap thé duc/ phong gym... Céac
tién ich nay nén dugc phan bd theo cum dé thuén tién tiép can va quan ly.

- Quy hoach mang lu6i duong néi bo theo dang khép kin, ddm bao két ndi
ddng bd véi hé thong ha tang quy hoach khu vyc. Giai phap giao thong phai dam bao
phan ludng rd rét, hd tro tdi da cho viée tlep can cac khu vuc dich vu va dam bao tinh
an toan, thudn tién trong van hanh téng thé.

- Céc truc di chuyén thdng ding cin dugc tinh toan khoa hoc, hop 1y dé dam
b4o van hanh nhip nhang cho cum da chic ning gom Khéach san, Condotel, Vin
phong va khdi dé thuong mai. Can tach biét ludng di chuyén ciia cu dan, khach luu
tri va nhan vién phuc vu dé dam bao sy riéng tu.

- T6 chirc giao thong phai thuén tién, tach biét rd rang gitta giao thong bo
hanh va giao théng co gidi, két néi hop 1y voi glao thong ddi ngoai. Cac diém tiép
can giao thong 1én xudng hdm phai dugc tinh toan riéng biét cho cac cum cong nang
nhu sanh can hd, bai dau xe, khu vuc lay rac va phan ph01 hang hoéa cia cum Mall.
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- Thiét ké can tdi vu héa nhiéu didm tiép can dé tang gia tri du dn nhung phai
xdy dung cac diém ra/vao hop 1y nhidm tranh Un tic va su x6 bd, dam bao chét luong
song cao cép cho cu dan.

- Ngoai ra, can dam bao dudng xe va bai dd cho cong tac chita chay — ctru nan
ctru ho tiép can cong trinh thuén tién nhét. .

- Dém bao dudng xe va bai dd cho cong tac chita chdy — ctru nan ctru hd tiép
can cong trinh thudn tién, phit hop véi cac quy chuén an toan cho nha cao tang.

c. Yéu chu vé cong nang sir dung:

Phuong 4n thiét k& phai td chutc day chuyén c6ng nang theo luu tuyén phuong
ngang va phuong dung r0 rang, thuan tién cho khach va nguoi sur dung; han ché t6i
da giao cét bét loi gitta ludng cong cong va ludng phuc vu/hau can. Can tinh toan co
ban dé dap Ung nhu céu su dung thang may di chuyén cta tung khéi chire nang, dam
bao van hanh 6n dinh va rat ngan thoi gian chd vao cac thoi diém cao diém.

< Khu nha & chung cw két hop thuwong mai, dich vu:

- Du an dinh vi loai hinh cin hd kinh doanh cao cp, dap ng nhu ciu an cu va
dau tu cua khoang 7.400 cu dan véi quy mé tdi da 2.704 cin ho. Toan b thap cin ho
duoc quan 1y bsi don vi van hanh chuyén nghiép, thiét ké hé thong sanh don sang
trong tich hop dich vu “Concierge” dé hd tro cu dan cac nhu ciu dic quyén nhu dat
chd, dat vé va tu vén tai chd. Cac cin ho dugc bd tri hé thong tién nghi Smart Home
co ban, chu trong nghién ctru thoi quen sinh hoat va quan niém phong thuy cia nguoi
Viét trong viéc bd tri khong gian noi thit

- Phuong 4n thiét ké can to1 uu hoéa hiéu qua str dung khong gian dé dat ty 16
dién tich thuong phdm tai moi tng dién hinh tir 75% tré 1én. Chi tiéu nay phai dugc
tinh toan khoa hoc trén co sé can bang giira dién tich kinh doanh va céc khong gian
ha ting, dam bao cong trinh vua dat hi¢u suat dau tu tdi da, vira khong lam anh
huéng dén chat lugng sdng cao cip cia cu dan. Cu thé co chu khu thuong mai dich
vu mong mudn nhu sau:

Ty 1é
Loai cin hd Miéu ta Ghi cha thwong phim
(%)
1 phong ngu Disn tin h; .
Studio ¢ - Studio: tir 30m? - 35m? - 1 bathroom 35
- Phong ngu: tir 45m? — 50m?
Dl el - 1 bathroom
2 phong ngi 2PN :tlr 55m? — 85m? 7 bath 50
2PN+ : tir 65m? — 90m? - ¢ Patroom
- 1% bathroom




dy

HEDEL

Dién tich: - 2 bathroom
3 phong ngi - 3PN :tir 85m? — 95m? 5 1, bathr 7
_ 3PN+t 90m? — 14om? |~ £ 72 Parroom
4 vhone nei Dién tich: - 3 bathroom 5
phong ng - 4PN :tir 120m?— 150m*> |- 3 Y% bathroom
Duplex va Pent- | Dién tich: - 3 bathroom 3
house - Tur 180m? — 240m? - 3 % bathroom

- Trong td chtrc mat bang, cac phong ngu phai dam bao tiép xtic truc tlep vOi
anh sang tu nhién qua hé thdng cira s6 16n. Cong nang mdi cdn ho duogc thiét ké toi
uu voi it nhit mét ban cong rong lién thong truc t1ep v6i phong khach va mot 16 gia
k§ thuat riéng biét phuc vu nhu cu git gill, phoi d6. Hé thong giao thong phuong
dung cho khdi thap can sir dung thang may téc do cao voi chi sé phan bo va thoi gian
chd dat chudn cao cip, két hop hanh lang rong 1,8m dé dam bao su thong thoang va
sang trong cho du an.

- Du 4n chu trong phat trién hé thong ha tang xi hoi va tién ich néi khu
huong dén tiéu chudn thuong luu, dép ting day di cic tiéu chi vé khong gian séng
cao cap. Cu thé:

+ Nha gilt tré cung cac khu vyc gido duc k§ nang mém (soft skills) danh
riéng cho tré em dudi 16 tuoi.

+ Khéng gian sinh hoat cong ddng dugc dinh vi nhu mot nha hat vom mam
tai nang, tao diéu kién cho cac em nho giao luu va biéu dién nghé thuat ngay trong
long du an.

+ Cdc tién ich dac quyen nhu Cigar lounge, club-house, hé boi va vuon thu
gidn can duogc don vi tu Van thiét ké nghién ctru, dé xuét dua trén nhitng mo hinh no6i
troi trén thé gidi dé nang tam vi thé du an.

+ Tai vi tri tAng tum, phuong 4n nén xem xét lap dat dai quan sat tAm cao, lay
cam hung tir mo hinh Tokyo Tower dé kién tao mét diém dén ddc dao cho thanh phd.

- Tiéu chuin ha ting k§ thuat va dich vu dwoc thiét 1ap dé dam bao trai
nghiém song hoan hao cho cu dan

+ Hanh lang can hé thiét ké rong tdi thidu 1,8m dé dam bao su thong
thoang va dang cap.

+ Chi tiéu dd xe phai dap Gng day di theo quy chuén cao nhit ciia nha &
cao tang.

- TAng lanh nan phai duoc thiét ké tuan thii nghiém ngit cic quy dinh an
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toan, c6 két ciu bao che dam bao khong bi anh hudng béi gi6 bdo trong thoi gian st
dung. T6i wru héa hidu suét khai thac bang cach két hgp khong gian 1anh nan véi céc
tién ich ndi khu, giup trai déu trai nghiém tién ich theo chidu cao tda nha vi giam ap
luc cho khéi dé.

% Khu dit sir dung hén hop két hop thwong mai, dich vu du lich 01:

- Dinh vi loai hinh thap Condotel tap trung vao muc dich khai thé,c thuong
mai cho thué, dugc quan Iy va van hanh bsi don vi chuyén nghiép nham t6i vu héa
hiéu suat kinh doanh.

- Toan b6 khoi thép dugc thiét ké theo tiéu chudn luu trii quéc té, tich hop hé
thdng sanh dén va dich vy Concierge sang trong dé hd trg khach hang cic nhu ciu
dat chd, dit vé va tu vén tai chd. Heé thdng tién ich ndi khu duoc dau tu bai ban theo
tiéu chudn khach san, bao gbm sinh hoat cong dong, trung tdm thuong mai, nha tré,
rap chiéu phim, san tap thé duc va hd boi.

- Cu thé co cau cén h mong muon nhu sau:

Loai ciin ho Dién tich Ty 1¢ thwong pham (%)
Studio 25m? — 35m? 35

1 phong ngii 35m? — 45m? 40

2 phong ngi 55m? — 70m? 20

3 phong ngi 75m? — 85m? 5

- Trong tb chirc khong gian noi that, cic cin ho Condotel can uu tién dién
tich cho khong gian nghi ngoi va lam viéc, tham khao tuong tir cac dong can ho
Suites cua khach san hang sang. Do dic thi phuc vu khach luu tra ngén va trung han,
yéu cau khu vyc bép duoc thiét ké tinh gon cho céc nhu cdu niu nuéng don gian, két
hop ti lanh nhé va c4c trang thiét bi cao cép, thanh lich. Tién nghi trong can ho phai
dam bao tinh hién dai véi bang didu khién may lanh trung tdm, mdy lanh Cassette Am
tran va hé thdng ctra khoa an ninh cao cép.

- Hé théng tién ich dich vu cin dugc nghién ctu bb tri théng minh tai cac
tang lanh nan hodc t6 chtic sir dung chung véi cic phan khu khéc trong du an dé gia
tang hiéu suat khai thac dién tich. Cac khong gian chirc nang chinh bao gom:

+ Ho boi, khéng gian Massage, Spa trj liéu va phong Gym hién dai.

+ Khu vuc F&B va Cafeteria: uu tién bd tri tai tAng mai cua khéi dé dé
khai thac tam nhin va tao khong gian thu gidin ngoai troi cho du khach.

- Don vi tu van thiét ké c6 trach nhiém nghién ctru va dé xuét phuong 4n t6i

uu nhét, dam béo sy can bang gitta tinh thAm m§ kién triac va hiéu qua van hanh thuc
té. Moi giai phap t6 chirc khong gian va 18p dat thiét bi phai uu tién tuln tha tuyét doi
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cac quy chuén va tiéu chudn quéc gia bét budc ap dung ddi véi loai hinh cin ho du
lich cao tang

< Khu dit sit dung hon hop két hop thwong mai, dich vu du lich 02:

- Toa thap dugc dinh vi 13 mot té hop da nang cao cap v6i quy mo tir 880 dén
950 phong khach san dat tiéu chuan 5 sao qudc té, dap ung tron ven nhu cdu nghi
dudng va té chirc hoi nghi quéc té. Cong trinh tich hop hé thong tién ich dich vu da
dang bao gdm:

+ Trung tdm thuong mai, khu van phong cho thué, hd boi va san tap thé duc
hién dai.

+ Khu sy kién véi sanh Ballroom quy m6 16n (khoang 1000 nguoi).

+ Chudi nha hang am thuc chuyen biét, phuc vu da dang phong céach tur Nhat
Ban, Han Quéc, Trung Qudc dén cac mén Au tiéu chuan..

+ Cu thé co cau phong mong muon nhu sau:

Loai ciin hd Dién tich | Ty 1é thwong phim(%)
Phong mét giwvong don va Studio 24 m? 35

Phong mot giwong doi hoic hai giwomg don 32 m? 50

Phong dic biét 56 m? 12

Phong dic biét cao cap )

(Presidential suite) " m s

- Péi véi yéu clu vé khong gian xanh, mic du tiéu chuin khach san 5 sao
thong thuong can dién tich san vuon rong 16n, nhung do dac thu du an toa lac tai vi
tri trung tAm thanh phd nén phuong an thiét ké co thé linh hoat diéu chinh tiéu chi
nay dé tap trung vao chét luong kién trac va cc dich vu tang cao.

- Céc tang lanh nan, sau khi dap ung day du dién tich an toan theo quy dinh,
can duoc nghién ciru két hop 1am céc tién ich cao cap nhu vudn treo, hd boi ting cao,
nha hang, lounge, spa va massage dé gia ting trai nghiém doc dao cho khach luu tr
tai nhiéu cao do khac nhau.

- Hé thdng ha tang k§ thuét yéu cdu khu vuc giri xe phai dam bao du dién tich
gifr xe cho it nhat 50% tong so6 phong khach san.

- Cong tac van hanh theo tiéu chuén 5 sao dugc quan 1y chat ché thong qua cac
b6 phan hau can, bao gdbm khu vuc bép dam bao vé sinh an toan thuc phim, bd phan
tai chinh - ké toan, nhan su, kho béi va mua hang. Ludng giao thong cho cac bd phan
k¥ thuat, bao tri, kinh doanh - marketing va giat 1a phai dugc td churc kin déo, khoa
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hoc, khong gdy anh hudng dén khong gian don khach va khu vuc - phuc vu chung clia
ban gidm déc nhim dam bao chién lugc phét trién bén vitng cho tong thé duy an.

d. Hai hoa véi tong thé toan db thi:

- Tang cuong su gin két hai hoa gitra cOng trinh véi truc duong di san An
Duong Vuong, khong gian tri thirc cua Truong Dai hoc Quy Nhon va dai cong vién
bién dep va sach bac nhit mién Trung. Thiét ké can khai thac triét dé cac huéng nhin
toan canh huong vinh bién dé tao 1ap nhitng diém nhan giao thoa giita kién tric va
thién nhién..

- Ldi tiép can va cac khéng gian mo tang trét duoc td chic theo erO'ng than
thién va an toan, ¢am bao két néi di bo thuan tién véi bd bién va cac khong gian sinh
hoat cong dong xung quanh, nham kién tao trai nghiém lién mach cho cu dan va du

khach.

- B6 tri khoang Iui va céc 16p khong gian dém (san bai, mit nudc, cdy xanh)
hop 1y tai mit tiép giap cac truc dudng quy hoach, dic biét 1a tuyén An Duong
Vuong, nhim giam thiéu tac dong cua tiéng on giao thong va gia tiang tinh tuong téc,
than thién vadi do thi.

- Kién trac cong trinh can duoc nghlen ctru sau sic vé ty 18 khéi tich va nhip
diéu mat dung, ddm bao sy hai hoa véi bbi canh xung quanh, gép phén hinh thanh
mot quan thé kién trac hién dai, dong bd va 1a biéu tugng mai trén duong chan troi
cua phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

e. Yéu cau vé tinh kha thi trong Kinh té - K§ thuat va Két ciu:

- Phuong an can dam bao sy cn bang giita tinh thAm m§ kién tric va hiéu qua

van hanh thuc té cho chu dau tu, dién tich san thwong pham phi hop véi chi tiéu quy
hoach.

- D& xuit cac giai phap k¥ thuat téng thé vé két ciu, co dién (MEP), PCCC va
chiéu sang theo hudng toa nha thong minh, dam bao hé thdng d& tiép can va thuéan
tién cho cong tac bao tri, thay thé dinh ky.

- Moi giai phap t6 chure khong gian va lap dat thiét bi phai tuan thu tuyét ddi
cac quy chuan, tiéu chuin quéc gia bt budc ap dung cho loai hinh té hop cao tAng va
khéch san 5 sao.

- Giai phap két cdu phai phi hop vé6i dac thu cong ning, luu v yéu cau khong
gian linh hoat va kha nang vuot nhip hop 1y cho khu vuc thuong mai dich vu va trung
tam hoi nghi.

- Luya chon phuong 4n méng t&i wu nhim dap Ung yéu cau ky thuat vé do an
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toan cho thap, dong thoi thoa man yéu cau kinh té va thuan loi cho cong tac thi cong.
Bén canh dé, cac phuong 4n bién phap thi cong ham cé thé sir dung cho cong trinh va
lya chon phuong an t61 uu dé vira dam bao an toan k¥ thuét, vira dat hi¢u qua kinh té;
dong thoi kién nghi cac giai phap thi cong ting ham cu thé.

- Ung véi mdi tng, hé khung bé tong cbt thép két hop 181 cing chiu lyc can
dugc tinh toan tuy vao luoi cot, dic dlem cong nang, yéu cau vé khong gian, chiéu
cao tAng va chiéu cao théng thuy yéu cdu cho cac hé thong ky thuat M&E va lya
chon phuong an dam - san cho cac tang dam bao yéu cau vé 6n dinh cho cong trinh
ddng thoi dam bao yéu cau vé khong gian va tinh kinh té.

- Lua chon vat liéu xay dung phu hop dia chit ven bién, uu ti,én vat }iéu bén
viing c6 kha nang khang man cao; nghién ctru quy trinh thi cdng dé toi uu tién do va
giam anh hudéng dén moi truong do thi - du lich xung quanh.

- Xem xét kha niang phan ky dau tu va tich hop cac hé théng ky thuét cé kha
nang nang cap linh hoat, hudng tdi toi wu hoa tong mirc dau tu va chi phi vén hanh
lau dai.

- Viéc tinh toan giai phéap bai dd xe phai dap Gmg nhu ciu cho ca ba nhém chirc
nang chinh, gép phan gidm ap luc ha tang cho khu vyc trung tam du an.

- Phuong an dé xudt can bam sét 10 trinh phan ky dau tu kinh doanh cta du 4n,
bao gdm: wu tién khai thdc sém khéi dé cum Thuong mai (KS1 va KS2); dua toa
Condotel vao van hanh ngay khi dat G1ay phép xay dung; va trién khai kinh doanh
cac toa Can ho sau khi hoan thanh phan ham. Giai phap ky thuét phai dam bao tinh
tich hop va kha niang nang cép linh hoat, huéng t6i téi uu hoa tong mic dau tu va
hiéu qua véan hanh lau dai.

- Yéu céu hd so thiét ké phai dam bao tinh kha thi xuyén sudt, tuan tha tuyét
d6i quy dinh phap luét hién hanh va céc tiéu chudn PCCC méi nhit. Khuyén khich
tmg dung cong nghé BIM dé kiém soat xung dot k§ thudt tir sém, téi wu hoa khbi
luong va chuan héa dit liéu cho cong tac quan 1y van hanh théng minh sau ndy.

f. Ha ting k§ thuit va an toan phong chay chira chay

- Hé théng dién va dién nhe duoc thiét ké theo hudng toa nha thong minh, sir
dung cong nghé hién dai nham dam bao do tin cdy va an toan cao, tap trung vao viéc
toi vu hdéa muc ti€u thu nang luwong va giam chi phi van hanh.

- Pbi voi hé théng diéu hoa khong khi, khu vuc cin ho st dung may lanh 2 cuc
dan lanh treo tudng cho phong khach va hé théng multi cho cac phong ngt; dan néng
bb tri kin déo tai khu giit phoi trén nén tang ha tdng chd sin do chu dau tu lép dit.
Tinh toan d& khu vuc dich vu st dung hé thong lanh cuc bo tinh toan theo tai thuc té.
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- Giai phap cip nudc st dung h¢ thong bom da tdng bién ting ket hop xtr 1y
lam mém nudc cung va vat lidu 6 ong PP-R bén bi dé dam bao ap luc 6n dinh va vé
sinh.

- Hgé thong thoat nudc mua duge thiét ké riéng biét véi nudce thai sinh hoat;
nuéc thai duge xir 1y bang cong nghé sinh hoc AO/AAO dam béo loai bd nito,
photpho va khur trung trude khi x4 thai. Riéng khu vuc bép nha hang bét budc trang
bi bé tach dau m& dé xu 1y so bo dat chudn hién hanh.

- Cong trinh can tuan thu nghiém ngat bac chiu lta hang I va cdp nguy hiém
chay két cau SO. Ha tang PCCC dam bao do rong cac duong giao thong cho xe chita
chay, bai dd xe chira va bii quay xe phu hop quy dinh hién hanh. Giai phap thoat nan
b6 trf it nhat 02 16i thoat phan tan mdi tng voi hanh lang va ban thang rong t6i thiéu
1,2m, ctra mé theo chiéu thoat va khoang céach thoét nan t6i wru. Hé thong hit khoi va
diéu ap dugc van hanh ty dong bang quat chiu nhiét chuyén dung va day dan chéng
chay, ddm bao an toan va kha nang ctru nan ctru ho lién tuc 24/7.

A A A 4 e R A ~
g. Yéu cau ve phat trien ben virng:

- Cong trinh dugc dinh vi theo tiéu chuén kién trac ben viing, uu tién st dung
cac vat lidu co d6 bén cao va kha ning khang min xuét sic dé thich ung vo1 moi
truong bién khic nghiét cua Quy Nhon.

- Cac bé mit bao che nén sir dung kinh hiéu suét cao (Low-E) dé giam buc xa
nhiét, két hop clng hé thdng vat liéu chéng an mon mudi min va chiu duogc ap luc
gi6 bao 1on.

- Thiét ké can tan dung tdi da cac yéu té ty nhién thong qua giai phap thong gio
va chiéu sang tu nhién cho cac khu vuc sanh, hanh lang va khéng gian cong cong,
nhdm nang cao tién nghi vi khi hau va tiét kiém nang lugng van hanh.

- Thiét ké canh quan cén chu trong dua mang xanh vao cong trinh thong qua hé
thong vuon trén mai, 16 gia xanh va céac yéu t& mat nudc smh thai, gitp loc khong
khi, 1am mém hinh khéi kién triic ma con hinh thanh ban séc khong gian nhiét dai
than thién cho du 4n.

- Uu tién ap dung céac cong nghé tién tién nham rat ngén tién do, cong xucmg
héa céu kién dé giam thidu téi da tiéng On, bui ban va cac tac dong tiéu cuc dén moi
truong du lich cling nhu cong ddng cu dan 1an can.

- Ngoai ra, moi sap xép vé canh quan va ha ting tang trét phai dam bao duong
xe va bai d6 cho cong tac chira chay — cru nan ctru ho ludn trong tinh trang tiép cén
thuén tién nhét.

h. Tinh kha thi, hi¢u qua:
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- Thiét ké can dam bao tinh kha thi cho cac budc thiét ké tiép theo; phu hop
quy dinh phap luat hién hanh, dac biét cac yéu cau vé an toan, PCCC va van hanh.

- Khuyén khich tmg dung tién bd khoa hoc k¥ thuat va céng nghé trong thiét ké
— x4y dung — véan hanh; uu tién giai phdp quan ly van hanh thong minh, than thién
nguoi dung, thuén tién bao tri dai han.

- Yéu cau hd so can thé hién/danh gia duge tinh kha thi tong hop vé phap 1y —
k§ thuat — tai chinh (mtc d6 phu hop theo giai doan thi tuyén); khuyén khich tng
dung BIM dé kiém soét xung dot k§ thuat tir som.

III. CAC TIEU CHUAN AP DUNG:
- Quy chuan xay dyng Viét Nam.
- Tiéu chuin xay dung, tiéu chuan nganh hién hanh tai Viét Nam. Trong d¢:

+ Phuong an thjét ké phai thé hién sy am hiéu va van dung thuc tién cac
quy dinh tai Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP v€ quan ly hoat dong x&y dung, dam bao
tinh kha thi cao nhat trong cong tac trién khai du an.

+ Déc biét chu trong giai phap an toan sinh mang va phong chdy chira chay
theo céc ti€u chuan khat khe nhét tai Nghi dinh s 105/2025/ND-CP, dam bao cong trinh
dap ng cac yéu cau vé ctru nan, ciru ho trong bdi canh kién tric hién dai, cao tAng.

- Tiéu chuan qudc té dugc phép ap dung theo quy dinh.

Tuan thii cac chi tiéu quy hoach kién tric di dugc phé duyét, dap ung day du cac
ndi dung hang muc chirc néng, cong suat thiét k&, cap cong trinh.

Trén co s¢ khu dat xdy dung theo quy hoach dugc cung cap, cac don vi du thi dé
xudt phuong an bé tri tong mat bang cong trinh mot cach khoa hoc, hop ly, m§ quan va
tuan thu cac tiéu chudn, quy chudn hién hanh vé quy hoach xay dung. Tao khong gian
kién tric hién dai, hai hoa véi canh quan khu vuc, gin giii v6i mdi trudng thién nhién.

IV. SAN PHAM THIET KE:
1. Thuyét minh y twéng:

Gom cac phén tich, dién giai cac ndi dung ¥ tudng, giai phap, thong sb k§ thuat
(co the trinh bay két hop vdi ban vE).

- @Gidi thiéu chung.

- Phan tich, danh gi4 hién trang canh quan va dic diém khu vuc.
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- Quy md, giai phép kién tric, canh quan cong trinh.

- Sy phu hop cta cdng trinh vdi cac quy hoach lién quan.

- Phén tich y tuéng hinh thanh phwong an kién tric.

- Mo ta vé phuong 4n tb chuc giao thong ndi khu va két ndi.

Dé xuét cac giai phép vé& mit dung, giai phap thiét ké bén viing, két cdu, ha
tang k¥ thuat.

2. Cac ban vé thé hién:

01 Bo Ban v& dugc lap trén kho gidy Al hodc A0 ngang dugc in mau, dan trén
gidy form day Smm, s6 luong tdi thiéu 12 8 t&, thé hién cac noi dung:

- Ban v& Quy hoach tong mit bang tdng thé toan khu ( cac 16 CCTM, KSO1,
KS02) két hop dé xuit y tudng canh quan chung cho 6 dét, ty 1& 1/500;

- Phéi canh téng thé toan khu (Bird-eye view), phéi canh kién trac cong trinh
dién hinh, tiéu canh tung phuong an;

- Céc so d6 phan tich thé hién y twong thiét ké kién trac va td chuc giao thong
(néu c6) va két hop vé6i cac hinh minh hoa

- Ban v& mat bang vi tri cong trinh trén 16 dét, kém theo so dd vi tri cong trinh;
Mat bing céc tang thé hién day du cong nang cong trinh, cac mat dung va so d6 mat
cét tuong ung voi phuong 4n kién tric dé xuét, ty 18 phu hop, c6 thé dung ty 18 1/200
(kem theo kich thudc hodc thudce ty 1€ );

- Bang trinh bay cac thong sd chinh gdm: Dién tich san xdy dyng, mat do xay
dung, hé sb str dung dt, dién tich cac chirc ning chinh dé xuét... cua cong trinh.

3. M35 hinh: khuyén khich (khong bt budc).

4. Dung phim: khuyén khich (khong bit budc).

S. USB: luu trit toan bd ndi dung thuyét minh, file bao céo, phim va ban vé.
Piéu 2. Trach nhiém cac co quan, don vi ¢6 lién quan:

- Trung tam Nghién ctru Klen trac Thanh pho Hb Chi Minh c6 trach nhi¢ém to
chtrc thyc hién cong tac thi tuyén va hd trg cung cép cac tai licu, s6 liéu va c4c thong
tin khdc lién quan cho cic don vidy tuyén day du, kip thoi, dong thoi khén truong
hoan tat cac thu tuc phép 1y va té chire thyc hién theo ding quy dinh.
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- Hoi ‘déng danh gia, xép hang cac phuong an du thi chiu trach nhiém trudc
phap luat vé dam bao bi mat, khach quan, trung thuc va khdng cé hanh vi ti€u cuc
anh hudng dén két qua danh gia xép hang.

- Céc don vi tham gia du thi phuong 4n déu phai c6 du diéu kién, nang luc,
hanh vi dén sy theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam hién hanh. Phuong an thiét ké
duogc chon dé xay dung dugc dam bao quyén tac gia.

- Pon vi du thi c6 phuong an kién trac trung tuyén s€ duoc uu tién thuc hién
budc tiép theo cua du an néu du didu kién ning luc theo quy dinh tai khoan 6, biéu
17 Luat Kién trac va khoan 2, khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay
17 thang 7 nam 2020 ctia Chinh phu va dap Gng quy dinh phap luat vé xay dung.

- Céac td chuc tu van thiét k& tham gia thi tuyén phuong an kién tric chiu hoan
toan trach nhiém vé dam bao quy dinh ban quyen tac gia ctia cac phuong an kién trae,
du tuyén, ké ca co trudng hop tranh chip quyén tac gia theo quy dinh phép luét. "*‘9;({'\

‘\\L,\

%

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc k& tir ngay ky va hét hiéu luc khi két qua th%vm ),

tuyén phuong an thiét ké duoc cong b theo quy dinh. /y_ J

Pi¢u 4. Ban Giam déc Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung HUD405 — Blnh
Dinh, Trung tdm Nghién ctru Kién tric Thanh pho Ho Chi Minh, B’an T chic, T6 ky
thuét va cac thanh vién c6 li€n quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: CONG TY CP PT&XD HUD405-BINH DINH
- II;I}(;L;) %itéu 4; KL GIAM POC
= Y,
- TTNCKT; M DOC

= Luu: VT.
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